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우리나라의�부동산�개발�시장은�연간�221.5조원으로�추정됩니다.�

아파트�개발�시장만�연간�100조�이상의�시장이며,�

국민�자산의�85%가�부동산(건축과�토지자산)입니다.

우리는�수익형�부동산개발에�있어서�초기단계에�

�건축�기획설계와�그를�기반으로�한�사업성�검토에�많은�시간을�투자합니다.�

Flexity
Intro



기획설계�및�사업성�검토�과정은�

매번�반복적이고,�수작업으로�진행되고�있기�때문에,

많은�시간과�비용이�요구됩니다.

많은�시간이�투여됨에�불구하고�개발�잠재성�파악에�대한�신속한�판단이�어렵기�때문에,�

기회비용이�낭비되며�다양한�리스크들이�존재하게�됩니다.

개발�토지�
탐색�및�선정

대상지�환경�조사
및�법규�검토�/

개발�프로그램�수립

건축사의
기획설계안을
통한�초기�검토

접근�장벽이�매우�높은�
부동산�정보

노동집약적인�업무:
시간�소요�및�금전적�손실��

기획설계�리뷰�및
사업성�검토

투자�및�개발�사업�
진행�결정

약�100만원�/�건
2~5일�소요

최소�1일�소요상시검토 1~2일�소요

다양한�개발안이�존재하는�반면
제한적으로�분석되며,�계약�관계상�

반복적인�재검토�불가:
사업�가치�손실�가능성�존재

Flexity
Problem



Flexity
Solution

개발�토지�
탐색�및�선정

대상지�환경�조사
및�법규�검토�/

개발�프로그램�수립

건축사의
기획설계안을
통한�초기�검토

토지�건축물�등�
공공데이터를�수집�및�
분석하여�최신�부동산�

데이터�제공

기획설계�리뷰�및
사업성�검토

투자�및�개발�사업�
진행�결정

건축�가능한�모든�대안�탐색�후,�
최적의�부동산�솔루션�제공

3차원�기획설계안�+�사업성�검토리포트를�
검토�규모와�상관없이�평균�3~7초�안으로�도출�

Flexity

Flexity는�정확하고�빠르게�토지의�개발�가능성을�파악할�수�있도록

개발된�자동기획설계�웹서비스입니다.�

기획설계�시�고려해야�하는�필수�건축법규과�부동산�빅데이터를�자동분석하여

정확한�3차원�기획설계안과�사업성�검토�리포트를�평균�3~7초�안에�제공합니다.
                                                                                            (기존�업무�프로세스는�최소�7~14일�소요)



Flexity (SaaS)
대표�서비스

Flexity
Product : Flexity SaaS 웹서비스

Flexity는�국내에서�첫�유료�서비스로�

상용화된�자동�기획설계�SaaS�프로덕트로�

건축법규,�지형의�고저차,�주차장�등�

규모�검토시�고려해야하는�필수�요소들을

분석하여,�빠르고�정확한�기획설계�및�

사업성�검토�서비스를�제공합니다.�



Flexity
Product

Flexity�서비스는�실제�건축사의�설계�방법론과�작업�흐름을�기초하여�개발되었고,�

단순한�건축�설계�자동화를�넘어�부동산�개발�수익을�극대화시키는�건축�솔루션을�제공합니다.�

기획설계�개요

용도�설정�및�기획�Input� 건축�법규�검토 지형을�고려한�3D�기획설계안



Flexity
Product

정확한�법규�검토

기획설계�진행시�고려해야하는�

건축법규를�자동�분석하고�

설계안에�반영합니다.�



Flexity
Product

다양한�건축물�용도�지원

여러�건축물�용도�조합을�통한�

다양한�3D�기획설계�시나리오를�

검토할�수�있습니다.



Flexity
Product

유연한�기획설계

합필�계획,�층별�용도설정,�층고�등�

다양한�기획요소들을�변경하며�

사업의�목적에�맞는�설계안을�

도출할�수�있습니다.



Flexity
Product

최적의�주차장�계획

건물�코어와�연계하여�토지와�

건축물�용도에�적합한�주차장�

계획안을�제시합니다.

(자주식�및�기계식�지하�주차�계획,

주차타워�시스템�지원)



Flexity
Product

상세�기획설계�리포트�제공

대지현황,�건축개요,�층별�면적표�및

법규분석�내용을�포함한�상세한

기획설계안을�실시간�제공합니다.



▸�전국토지면적�:�106,210.4�㎢

▸�도시지역면적�:�17,763.4�㎢�(16.7%)

▸�국내�유일�복합개발�설계�지원�가능

▸�2020년�기준�민간�개발시장의�

����22.3만동�중�13.8만동�지원�가능

���→�개발�시장의�61.75%�해결�가능�

[참고#1]�주거용도�(10개)�

���������������→�연간�95.9조원�시장

[참고#2]�상업�/�업무�/�숙박용도(12개)�

���������������→�연간�38.8조원�시장

▸�중-소형�토지�대상�3D�기획설계�시,

���건축사가�투자하는�평균�검토�소요시간�

����◾�단순�2일

����◾�보통�3일

����◾�복잡�5일

[출저]�2019년�도시계획현황통계�→�국토교통부

Flexity
Product

5초
Flexity의�평균

기획설계�도출시간

22개

지원�가능한

건축물�용도�수

98.8%

전국�도시지역�대상

기획설계�지원�가능한�토지�비율

2022.05.31�기준 2022.05.31�기준2022.05.31�기준

[기준]�공공발주사업에�대한�건축사의�업무범위

����������→�국토교통부



Flexity
Active Users 

부동산�개발�시장의�다양한�플레이어들이�Flexity를�사용중이며,�

많은�전문�B2B�플레이어들이�부동산�개발의�첫�시작을�Flexity로�시작하고�있습니다.�



Flexity
KPI

50,000건
일�평균�100건의�유료�기획설계�리포트�도출

2022.06.01기준

누적 검토건�수

정식�런칭



YES, 96.54%
유료�고객사�200곳�피드백�기준

Flexity가�인건비�절감을�절감�시켜줄수�있다고�생각합니까?

Flexity
User Feedback



새건축사협의회와�(가칭)한국건축사협회로부터�

Flexity�자동�기획설계�시스템의�기술력을�인정받아,�

2021년�6월부터�Flexity가�소속�건축사무소들의�실무에�적극적으로�도입되고�있습니다.

현재�650개�이상의�전문�부동산�시행사�및�건축사사무소�그리고�중개법인이�Flexity를�

통해�신축�검토를�활발히�하고�있습니다.�

Flexity
One of Our Users



Flexity Prime Service
알고리즘�기반�프리미엄�기획설계�서비스

Flexity
Product : Flexity Prime

지구단위계획�내의�토지�및�단지�계획까지�

지원하는�프리미엄�기획설계�서비스로,�

Flexity의�고도화된�기술을�통해

구체적이고�정확한�면적표와

기준층�평면도,�그리고�전담�건축사의�

피드백이�담긴�최적의�기획설계안을�

제공하여�토지�투자에�합리적�판단과�

의사�결정을�돕습니다.



Flexity Prime
Product

개발�방향성을�충족하는�최적의�실별�타입�및�코어계획이�
반영된�기준층�평면도를�제공합니다.



Flexity Prime은�더�다양한�건축물�용도�및�개발�시나리오를�지원하며,
유저가�직접�확인해야했던�규제사항들에�대해�전담�건축사가�직접�검증합니다.

Flexity Prime
Product



Flexity Prime
User Feedback

Flexity�Prime서비스가�제공한

프리미엄�기획설계�리포트에�대해�만족하십니까?

YES, 100%
Prime�서비스�체험�이벤트�당첨자�및�유료�B2B기업�고객�대상�익명�설문조사�결과



Flexity Prime
User Feedback

Flexity�Prime�서비스를�타사에게�추천할�의향이�있으십니까?

YES, 100%
Prime�서비스�체험�이벤트�당첨자�및�유료�B2B기업�고객�대상�익명�설문조사�결과



Flexity 가로주택정비사업
알고리즘�기반�프리미엄�기획설계�서비스

15,000�제곱미터�토지�대상

소규모�가로주택�정비사업을�위한

프리미엄�기획설계�서비스입니다.

국내에서�유일하게�주차계획�및�기준층�

평면도가�포함된�보고서를�제공합니다.

현재�가로주택�정비사업�솔루션은�서울시�

등�정부�기관이�정책�수립을�위해�

활용하고�있으며,�추후�다양한�재건축�

사업�관련한�다양한�서비스로�확대될�

예정입니다.

Flexity
Product List



에디트콜렉티브는�건축설계와�IT�기술을�융합하여

건축�및�부동산�개발시장을�혁신시키고자�하는�팀입니다.

건축
+

부동산

I.T
+

Algorithm

Flexity
Team EDIT Collective



Flexity
Team EDIT Collective

전주형

C.E.O�/�Architectural�Designer�(공동창업자,�대표이사)�

ARB/RIBA�Pt1+2,�G-SEED�ID

● (현)�연세대학교�건축공학과�겸임교수�(2022~�현재)�

● (전)�홍익대학교�건축대학�건축학과�겸임교수�(2018~2020)

● (전)�서울기술연구원�객원연구위원:�Design�Computation

● (전)�한국건축가협회�뉴패러다임위원회�위원�(2018-2019)

● (전)�간삼건축종합건축사사무소:�Computation�Specialist�

● (전)�서울대학교�건축공학�대학원�객원�자문연구원

● 영국�UCL�(The�Bartlett)�Architecture�

MArch�Architecture�(석사)

● 영국�University�of�Edinburgh�

MA�Architecture�(석사)

김봉철

C.T.O�/�Software�Engineer�(공동창업자,�이사)

● (전)�Buzzvil�공동창업자

● (전)�현대자동차

● 서울대학교�전기정보공학부�(학사)

현재�팀은�시장에�대한�깊은�이해와�건축설계�전문성을�갖춘�전문가들과�

기술을�끊임없이�고민하는�전문�소프트웨어�엔지니어들로�구성되었습니다.

장정우

Head�of�Business�

● (전)�미쓰이스미토모�은행�구조화�금융부

● (전)�무역보험공사

● 서울대학교�경제학부�(학사)

● 고려대학교�빅데이터융합학과�(석사)



Flexity
Ending

EDIT Collective는�공간의�가치를�알고리즘을�통해�정량적으로�분석하고,�

건축을�시작으로�부동산�정보를�투명하게�공유함으로써�

개발시장에서�새로운�생태계를�만듭니다.

토지�거래�및�부동산�개발�시장에서�투명한�정보�채널을�제시하고,

개발�가치가�극대화된�건축�솔루션을�Flexity가�제시하겠습니다.



감사합니다.


